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1. AREA REQUISITANTE

Departamento de Gestao e Planejamento Urbano;

2. DESIGNACAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Erico Mitsuo Cardoso Morita -Arquiteto e Urbanista CAU - SP A101466-8

Luis Ricardo Spinoza Molina— Engenheiro Eletricista CREA SP 5069259241

3. DIRETRIZES QUE NORTEARAO O ESTUDO
TECNICO PRELIMINAR

A proposta esta fundamentada nas publicacdes da associacdo brasileira de normas técnicas
(ABNT) e normas regulamentadoras (NR) em vigéncia. Publicacdes que abordam padrdao de
qualidade de materiais e boas praticas na execucdo dos servicos e atividades relacionadas as areas de

engenharia e arquitetura.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A area do Complexo CSU Resedas esta atualmente sem sede para o departamento de
esportes e sem entrada acessivel. Com isso, o local é usado para estacionar veiculos particulares, e o
acesso a piscina é feito pelo prédio da assisténcia social ou pelo terreno nu. A benfeitoria proposta

beneficiara os municipes como um todo, bem como a populagado do bairro.

A escolha da contratacao de empresa por meio de licitacao em detrimento a execucdo direta
é justificada pois o municipio ndo dispde de mao de obra efetiva e principalmente equipamentos para
se dedicar a referida obra sem que outras areas essenciais e prioritarias sejam deixadas em segundo
plano, por exemplo, manutencao de estradas rurais, manutencdo de redes pluviais, manutengao de

areas institucionais e areas de lazer.

5. PLANO ANUAL DE CONTRATACAO

Diferentemente do cendrio de plena vigéncia do Plano de Contratagdo Anual (PCA),

informamos que, atualmente, a Prefeitura Municipal de Sao Jodo da Boa Vista nao possui o PCA em
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vigor. No entanto, ja existe uma comissdo formalmente instituida para a elaboragdo do regulamento

municipal necessario e posterior confec¢ao do referido plano.

Dessa forma, a presente contratacio fundamenta-se nos seguintes instrumentos:

Lei Or¢amentaria Anual (LOA): O recurso para a execucao desta obra esta devidamente previsto
na LOA, classificando-a como uma intervencao de infraestrutura estratégica.

CONTRATO DE REPASSE N° 941652/2023/MESP/CAIXA: A viabilidade financeira ¢
assegurada pelos recursos provenientes deste convénio e contrapartida da Prefeitura Municipal de

Sdo Jodo da Boa Vista -SP, sendo o correto uso desta emenda a fundamentagao para a obra.

6. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A empresa vencedora do certame devera apresentar os seguintes requisitos minimos para a

efetivacdo da contratagao:

* Apresentar Certidao de Registro de Regularidade de situacao junto ao CREA ou CAU do
responsavel técnico, engenheiro civil, engenheiro eletricista, arquiteto e dos demais

profissionais da empresa envolvidos diretamente na obra;

* Apresentar Certidao de Registro de Regularidade de situacdo junto ao CREA ou CAU da

empresa,

* A empresa vencedora deve comprovar que possui, em seu quadro permanente, profissional de
nivel superior (engenheiro civil ou arquiteto), detentor de acervo técnico profissional por
execucao de obra (de pessoa juridica de direito publico ou privado) de mesmo objeto da

presente obra e devidamente registrado no respectivo conselho de classe;

* Além dos pontos acima, o adjudicatario devera apresentar declaracdo de que tem pleno
conhecimento das condigOes necessarias para a execucdao da obra como requisito para

celebracdo do contrato;

* A execucdo devera ser realizada por empresa especializada, devidamente regulamentada e

autorizada pelos 6rgaos competentes, em conformidade com a legislacdo vigente;

* Apresentar certificados (com validade) de NR-10 SEP E NR-35 do(s) eletricista(s)
qualificado(s), ou habilitado(s), ou capacitado(s), da Empresa Contratada ou de Empresa

Subcontratada, com identificagcdo do(s) responsavel(is);
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* A contratacdo para a execucdo da obra objeto deste Termo de Referéncia ndo gera vinculo

empregaticio entre os funciondrios da Contratada e a Administracdo Publica Municipal de Sao
Jodo da Boa Vista — Sdo Paulo, vetando qualquer relacdo entre estes que caracterize

pessoalidade e subordinagdo direta, bem como os itens previstos no artigo 48 da Lei
14.133/21;

* A comprovacdo de capacidade técnico-profissional sera feita mediante a apresentacao de
Certificado de Acervo Técnico (CAT) de profissionais com experiéncia comprovada em
execucdo de obras pertinentes e compativeis em caracteristicas, quantidades e prazos com o

objeto da licitagao.

* A comprovacao de capacidade técnico-operacional sera feita mediante a apresentacdo de
atestado(s) de desempenho anterior, fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, que comprove(m) a execucao de atividades pertinentes e compativeis em
caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitacdo. Para fins de comprovacao da
execugdo quantitativa, observado o disposto no art. 67, § 2° da Lei n° 14.133/2021, serdo
exigidos quantitativos minimos de até 50% (cinquenta por cento) das parcelas de maior

relevancia técnica e valor significativo, conforme definido nos seguintes itens:

COMPROVACAO TECNICA DE ITENS E QUANTITATIVOS: AM PL|A|;:JE\O DO
COMPLEXO DE LAZER E CONVIVENCIA NO PARQUE DOS RESEDAS

. . Quantidade | Quantidade | Porcentagem
r T
Servigo Unidade Planilha | Comprovacao da obra
Instalacdo de alambrado Moum? | 130 0u270 65 ou 135 16%
(1]

Execugdo de piso, pavimento
ou calcada em: bloquete, M2 ou 413,83 ou 206,91 ou 9.01%
bloco intertravado, piso m? 24,82 12,41
intertravado, paver.

Os itens exigidos possuem sua relevancia justificada uma vez que tenham valor individual
igual ou superior a 4% (quatro por cento) do valor total estimado da contratacdao, sendo
que sua correta execucdo ¢ imprescindivel para a estética e seguranca dos usuarios
(iluminagdo e pavimentacao).
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Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista: Regularidade perante a Fazenda Federal,

Estadual e Municipal, bem como prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a

Justica do Trabalho (CNDT) e regularidade com o FGTS.

Habilitacio Econémico-Financeira: Demonstragdo de capacidade financeira compativel
com o vulto da obra, mediante balango patrimonial liquido minimo equivalente a até¢ 10%
(dez por cento) do valor estimado da contratagcdo e indice de liquidez minimo de 1,0 para
apurar o Quociente de Liquidez Geral (QLG) e Quociente de Liquidez Corrente (QLC) que
assegurem a execu¢ao do cronograma em sua totalidade, pois, conforme Acordao n°®247/2003
do TCU e voto do Conselheiro Dr. Robson Marinho no bojo do processo TC-001365/010/08
do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, os indices minimos variaveis entre 1,0 e 1,5,
sdo corriqueiramente utilizados por aquela Corte de Contas com o fim de apurar a boa satde
financeira da empresa a ser contratada, sem que haja excesso de rigorismo ou cerceamento

ilegal de participagdo de licitantes.
Nao sera admitida a Subcontratacgao

. A vedagdo a subcontratacao total ou parcial do objeto fundamenta-se na natureza e na

relevancia técnica das intervengdes previstas para o complexo.

. Responsabilidade Técnica Direta: O objeto foi classificado como "servigo comum de
engenharia", exigindo que a empresa vencedora possua profissionais (engenheiros ou
arquitetos) com acervo técnico especifico para a execucao. A subcontratagdao poderia diluir a

responsabilidade técnica direta estabelecida nos requisitos de habilitagao.

. Seguranca e Estética: Conforme o Termo de Referéncia, itens como iluminacao e
pavimentagao sao considerados imprescindiveis para a seguranca dos usuarios e a estética do
local. A execugdo direta pela contratada garante o rigoroso cumprimento das normas da

ABNT e o controle de qualidade pela fiscalizagao.

. Riscos de Vinculo e Gestdo: A administragdo busca evitar qualquer fragmentacao da
execugao que possa mascarar vinculos empregaticios ou dificultar a gestao do contrato, que

possui cronograma enxuto de 9 meses.

. Capacidade Operacional: A exigéncia de atestados de desempenho anterior visa

garantir que a empresa contratada possua, por si sO, a expertise necessaria para as parcelas de
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maior relevancia técnica (como instalagcdo de alambrados e execugdo de pisos intertravados),

que representam parte significativa do valor da obra.
Sera admitida a participacdo de Consorcio

. A autorizagao para a participacao de empresas reunidas em consorcio justifica-se pela

busca da ampliagdo da competitividade e pela complexidade multidisciplinar da obra.

. Multidisciplinaridade do Objeto: A obra engloba desde a constru¢ao de um Prédio
Administrativo até intervengoes de infraestrutura urbana, acessibilidade e instala¢des elétricas
especificas (exigindo certificacdes NR-10 e NR-35). O consorcio permite a unido de empresas

com diferentes especialidades técnicas para atender plenamente ao edital.

. Fomento a Competitividade: Dado que o valor global estimado ¢ de R$ 417.333,57 , a
permissao de consorcios possibilita que empresas de médio porte somem suas capacidades
financeiras e indices de liquidez para atingir os requisitos de habilitagdo econdmico-financeira
exigidos (como o balango patrimonial liquido de 10%).Complexidade da Habilitagdo Técnica:
O edital exige comprovagdo quantitativa de parcelas especificas, como 206,91 m? de piso
intertravado e 65 metros de alambrado. A reunido de empresas em consorcio facilita o
atendimento a esses requisitos técnicos rigorosos, garantindo que o municipio contrate o grupo

com a melhor expertise combinada.

. Conformidade com a Lei 14.133/2021: A participagdo de consorcios, prevista no Art.
15 da referida Lei, ¢ uma estratégia eficaz para garantir que o objeto seja executado por
entidades que, juntas, oferecam maior seguranca juridica e técnica a Administracdo Publica

Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista.

ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA

CONTRATACAO

O quantitativo de materiais estd na planilha de orcamento anexo, parte integrante desse

documento.

8.

LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em atendimento ao art. 18, §1°, V, da Lei n° 14.133/2021, o levantamento de mercado foi

realizado com o objetivo de identificar as alternativas técnicas disponiveis, as praticas adotadas em
obras de pracas e parques, bem como parametros de desempenho, inovacao e custos de referéncia

7
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aplicaveis ao objeto.

Foram analisadas, em termos conceituais, as seguintes alternativas de solucdo para a
construcao do Parque: (i) construcdo de estacionamento; (ii) construcao de prédio publico (sede
administrativa); (iii) construcdo de prédio para concessao de café (lanchonete); (iv) construcao de um
Parque Publico. A partir dessa analise, concluiu-se que apenas a alternativa de construcao de Parque
Publico atende as necessidade da populacao, (visto que a cidade é carente de parques publicos para
lazer) e viabilidade de implantacdo na area disponivel, razdo pela qual se apresenta como a solucao
tecnicamente adequada.

Considerando ainda as solucdes correntemente empregadas em empreendimentos similares,
encontradas no Portal Nacional de Compras em licitacdes semelhantes como: CONTRATACAO
DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM CONSTRUCAO CIVIL, PARA REVITALIZACAO DA
PRACA DOS CRISTAIS em Caconde-SP, Contratagdo de empresa especializada na construgao de
praca central no MUNICIPIO DE NOVA ESPERANCA DO SUDOESTE-PR, construcao de Praca
no Conjunto Habitacional Padre Donizete, na cidade de Santa Rosa de Viterbo/SP e a
CONSTRUCAO DE 02 (DOIS) PARQUES LINEARES NAS MARGENS DO RIO CACHOEIRA
NO MUNICIPIO DE ITABUNA/BA, podemos constatar que a delimitacio de parcelas de maior
relevancia e o estabelecimento de requisitos minimos, em conformidade com o art. 67 da Lei n°
14.133/2021 permitem a concretizacdo da contratacdo de forma a contratar a melhor solucao, sem
restringir o mercado, visto que a existéncia de contratagdo por aqueles 6rgaos validam a existéncia de
empresas capazes de realizar 0 objeto, conforme links abaixo:
https://pncp.gov.br/app/editais/45767829000152/2026/18
https://pncp.gov.br/app/editais/95589289000132/2026/16
https://pncp.gov.br/app/editais/45368545000193/2026/12
https://pncp.gov.br/app/editais/14147490000168/2026/6 .

b

3

3

Importa registrar que o levantamento de mercado aqui descrito ndo se confunde com a
pesquisa de precos destinada a estimativa do valor da contratacdo, a qual sera oportunamente
detalhada em tépico proprio, nos termos do art. 23 da Lei n° 14.133/2021 e das orientagcdes do
Tribunal de Contas, que recomendam a utilizacdo de multiplas fontes (contratacdes pretéritas, bancos
de dados oficiais como SINAPI/CDHU/ORSE/PINI, painéis de precos e propostas de fornecedores)
para mitigar riscos de sobrepreco ou precos inexequiveis. No ambito deste ETP, a estimativa
preliminar do wvalor da obra foi estruturada com base em referéncias oficiais
(SINAPI/CDHU/ORSE/PINI) e em parametros obtidos em empreendimentos analogos, servindo
exclusivamente como subsidio ao planejamento, sujeita a posterior reavaliacio na fase de

detalhamento do orcamento.

Também foram observados, na definicio da solucdo e na parametrizacdo do objeto, os

condicionantes especificos do CONTRATO DE REPASSE N° 941652/2023/MESP/CAIXA, de
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forma a assegurar que a alternativa escolhida seja compativel com os prazos e requisitos técnicos da

CAIXA ECONOMICA FEDERAL. As informacdes colhidas junto ao mercado, aliadas as obrigacdes

=

do convénio, confirmam que a solucdo selecionada representa a op¢ao mais adequada sob os aspectos
técnico, econdmico e de seguranca juridica, atendendo ao interesse publico com o melhor

custo-beneficio.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa de valor para a contratagdo dos servigos propostos é de R$ 417.333,57.

10. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo apresentada no projeto visa urbanizar a entrada para a piscina através de execucao
de pavimentacdo em concreto armado e piso tatil, bem como a constru¢ao de uma sede para o

departamento de esportes, onde serdo realizadas atividades administrativas e exame médico.

11. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO
DA CONTRATACAO

Os servicos pretendidos sao de baixa complexidade e a obra é de pequeno porte. Ndo serao
necessarios equipamento de alta tecnologia ou maquinas de grande porte portanto, o parcelamento ou
divisdo da licitagdo em lotes ndo trara nenhum beneficio a concorréncia e consequentemente ao
resultado final pretendido. Esta licitacdo ndo sera separada em fases (fasel fase2, etc), apesar de
existir outra licitacdo em tramite relativa a iluminacdo no mesmo terreno a qual é correlata mas é
independente, uma vez que ndo se trata de parcela da mesma obra, ndo atrapalha o funcionamento

desta obra (se nao for feita) e é um recurso totalmente diverso do recurso empregado nesta licitacdo.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

Local para atividades administrativas e exame médico com a construcdo da sede, separacao
dos ambientes através do cercamento da sede da assisténcia social e acessibilidade para a piscina com

a construcao do passeio acessivel.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias preliminares sao resumidas a seguir:
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a) Aviso prévio ao departamento de esportes sobre a realizacao dos servicos pretendidos pois,

caso seja necessario, atuar na sinalizacao ou orientacao dos municipes;

b) Comunicar o segurancgas para que fiquem cientes da construcao e assim planejar os servicos s

necessarios para sua operagao.

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU
INTERDEPENDENTES

Existe outra licitacdo em tramite relativa a iluminagcdo no mesmo terreno a qual é correlata
mas é independente, uma vez que ndo se trata de parcela da mesma obra, ndo atrapalha o
funcionamento desta obra (se ndo for feita) e é um recurso totalmente diverso do recurso empregado

nesta licitacdo.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS
MITIGADORAS

a) A instalacao do canteiro de obras resultara em alteracdao dos aspectos paisagisticos da area
do projeto, mas gerando impactos visuais de pequena magnitude sobre a paisagem, principalmente
por considerar que as estruturas do canteiro de obras sdao temporarias. A presenca de maquinas,
equipamentos e materiais diversos a serem utilizados na construcdo civil refletem em desconforto
ambiental. A presenca do canteiro, bem como a movimentacao de veiculos e maquinas e de pessoal
provocara a fuga da fauna para areas contiguas que oferecam abrigo.

Acoes:

e Serdo mantidas as arvores para minimizar este impacto trazendo de volta a fauna apos o
movimento de maquinarios. A area impermeabilizada no terreno sera somente o necessario para os
caminhos dos pedestres, ficando o restante com gramado e terra nua como esta hoje.

b) As obras e as atividades diversas a serem desenvolvidas durante a fase de implantacdao do
empreendimento poderdo emitir ruidos, em diferentes graus de intensidade, passiveis de causarem
interferéncias em agentes receptores localizados no entorno. A origem dos ruidos sera proveniente do
transito de veiculos (leves e pesados) nas areas do empreendimento e do funcionamento de
equipamentos utilizados para as atividades existentes.

Acoes:
e Manutencao periodica dos veiculos e equipamentos;
¢ Nao realizar trabalhos durante o turno da noite

e Restringir a movimentacao de tratores ao minimo possivel, sendo incentivada a limpeza
manual no local do passeio acessivel.

10
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16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Esse documento apresenta um resumo das atividades pretendidas, visando esclarecer dividas

e antever acoes necessarias ao bom andamento dos servigos de engenharia ora propostos.

Com base nessas informagoes preliminares, ponderando os custos e beneficios, conclui-se

que o empreendimento valorizara a regido e trara 6timos aspectos relacionados a bem-estar social e

economico.

Sao Jodo da Boa Vista, SP, 13 de marco de 2026.

Erico Mitsuo Cardoso Morita
Arquiteto e Urbanista — CAU A101466-8

Departamento de Gestdo e Planejamento Urbano
Prefeitura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista
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